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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 569730_433351/ 10001691 Rovine.o /e < jz;{z‘/___——T-—/cT, :
Ondok Laszlé adés ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdel-p_qlfg et, 'ﬁégmteléﬁ ek) behajtdsa |
érdekében adds(ok) tulajdondban 4llo ingatlanta a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: VRt 141§
értelmében arverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist dr. Bdrdos Kinga kozjegyzé 11011/(/31061/2022/3 szami hatirozata alapjan dr. Béardos Kinga
kbzjegyz6 a(z) 11011/1770070/2023/2 szémon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsndsszeg cimen fennalls 985 620 Ft
f8kdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

j: l l [I ] ! I' 1"1 - ];.. = s I"l

Kissné Valla Izabella Ondok Laszlé 049.V.0436/2021 GYERMEKT ART ASDIiJ 220 000 Ft
Intrum Zrt Ondok Liszlé 039.V.0299/2022 DIy 109 302 Ft
OTP Faktoring Zrt. Ondok Liszlo 204.V.0899/2023 kdlesdndsszeg 955 408 Ft
OTP Faktoring Zrt. Ondok Laszl 204.V.0900/2023 kolesdnosszeg 226 609 Ft

cime: 7228 Dibrokoz, Ujtelep utca 133,

megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: DOBROKOZ BELTERULET,

helyrajzi szama: 1444.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jeliege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1 137 m2 alapteriiletii kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet.

Az arverési vevi tulajdonjogat a kovetkezd jogok terhelik: nincs ilyen jog (tehermentes).

Az ingatlant kiviilrél - egyénileg - bormikor meg lehet tekinteni.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekoltézhetéen: 3 000 000 Ft,

arverési eldleg: 300 000 Ft,

licitkiiszob: 60 000 Ft.

Thjékoztatom a feleket, hogy nem kételezhetd a vizikdzmil-szolgaltaté mindaddig a kéziizemi szerzGdés megkétésére az ingatlan {j
tulajdonoséval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozés terheli, fliggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az
ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal (arverés 1itjan) szerezte meg (BH 2019.11.307: Kuria Gfv. VIL
30.371/2018).

Az adott ingatlanon az illetékes vizkézmii szolgiltaté nyilvintarthat olyan tartozast, amely miatt az adott fogyasztisi helyen
vizkorlatozas lehet érvényben.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: K&H Bank Zrt., 10400126-01210044-47360000.

Az dtutalasi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer ’

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.30. 2026.06.19. 19:00 3000 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.19. 19:00 2026.07.09. 19:00 3000 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.09. 19:00 2026.07.29. 19:00 3 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezGk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z8 Gt percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, €s azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. tdrvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elBarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sorén a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban cldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tadmaszthato.

Az eljaro végrehajté kifejezetten fethivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltSitott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekiniése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrl
sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaroé végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, gy a vételi
ajanlattételi idtartam vége eldtt a végrehaité a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds (itjin behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztéasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz$ arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizm{-szolgéltatas felfliggesztésér6l vagy korlatozasirol
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossgi
felhasznlé a vizmé-szolgaltatasré] szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasarol sz616 58/2013. (1L.27.) Korm. rendelet 72.§ ~
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idbtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.
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hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben tdrténd belépésre az arverez6k elektironikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezfként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mér szerepel az arverez6k nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalabb 3 munkanappal
megeldz&en elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatihoz szikséges felhasznaloi
nevet s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa K&H Bank Zrt. 012 Budapest, 10400126-01210044-47360000 szdmi végrehajtdi letéti szamldra és az elSleg a letéti
szamlan jovairasra kertilt. Ha az drverez ingatlanszerzése engedélyhez kdtott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténd hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin, az irverezd, az irveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elekironikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Gsszegével az elbzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzbkonyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlandrverésrol (az drverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnii kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél szol6 1994. évi LIIL. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljiards szabdlyait és az
elterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekril szl 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birosag eljdrdsi illeték beszedési szamldjéra, vagy készpénz-atutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.04.29.

dr. Kocsis Tamas
végrehajto-helyettes
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